Maak op de woontop
ook plaats voor
burgerinitiatieven

Woningbouw moet niet alleen aan
projectontwikkelaars worden overgelaten.
Lokale burgerinitiatieven leveren betere
woningen en een sterkere samenleving op,

zegt Tjeerd Haccou.

ederland kampt met een

gigantisch woningte-

kort. Minister Mona Ke-

ijzer heeft 7,5 miljard

euro stimuleringsgeld
voor woningbouw beschikbaar ge-
steld en organiseert op 11 december
een woontop. Hier wil zij samen met
marktpartijen en woningcorporaties
afspraken maken om jaarlijks
100.000 woningen te bouwen . De
uitdagingen op de woningmarkt gaan
echter verder dan aantallen alleen.

Woningbouw raakt aan diepgaan-

de maatschappelijke kwesties zoals
vergrijzing, eenzaamheid en het wel-
zijn van onze samenleving als ge-
heel. Alleen sturen op kwantiteit,
zonder oog voor sociale en ecologi-
sche gevolgen, leidt uiteindelijk tot
hoge maatschappelijke kosten. Een
echt toekomstbestendige oplossing
vraagt om een radicale herziening
van ons woningbouwbeleid. Door
niet alleen in te zetten op grote
marktpartijen maar ook meer ruimte
te geven aan lokale burgerinitiatie-
ven, bouwen we niet alleen meer wo-
ningen, maar ook het fundament
voor een sterkere en hechtere sa-
menleving.

oewel commerciéle ontwik-
H kelaars een belangrijke rol

spelen in het versnellen van
woningbouwproductie, gaat hun fo-
cus op financieel rendement ten kos-
te van het maatschappelijk rende-
ment. Grootschalige projecten met
gestandaardiseerde en kleine wonin-
gen sluiten niet aan bij de uiteenlo-
pende behoeften van onze diverse
samenleving. Bovendien verdwijnen
ambities op het gebied van biobased
bouwen, circulariteit en duurzame
energieoplossingen snel naar de
prullenbak bij het optimaliseren van
de businesscase.

Dit in tegenstelling tot woonpro-
jecten die door burgers zelf gestart
worden. In ons land ontwikkelen ve-
le honderden bewonerscollectieven
zonder winstoogmerk unieke en in-
novatieve woonprojecten. Inspire-
rende projecten, zoals Wooncodpe-
ratie De Warren in Amsterdam of de
55 plus woongemeenschap Ebbinge-
hof'in Groningen, tonen aan dat be-
woners zelf wél in staat zijn betaalba-
re, hoogwaardige en passende woon-
ruimte te realiseren in combinatie
met hoge duurzaamheidsambities én
gemeenschapsgevoel. Omdat zelf-
bouwers op ontwikkelkosten en
winstmarges besparen, is er meer
budget voor duurzame oplossingen
en gemeenschappelijke voorzienin-
gen.

Door burgergestuurde woning-
bouw op te schalen bouwen we een
woningvoorraad die beter aansluit
bij lokale behoeften en een grote
maatschappelijke meerwaarde biedt
ten opzichte van marktgestuurde
projecten.

Helaas worden collectieve wooni-
nitiatieven nog te vaak als niche be-

stempeld. Gemeenten en ontwikke-
laars vrezen onterecht dat deze pro-
jecten langer duren, risicovoller zijn
of te weinig grondwaarde opleveren,
terwijl succesvolle voorbeelden zoals
de zelfbouwbuurt op Centrumeiland
in Amsterdam juist het tegendeel be-
wijzen. Hier verrees in recordtijd een
wijk van ruim 1.500 woningen die
voor 70 procent is gebouwd door be-
wonerscollectieven van 20 tot 40
woningen.

m gemeenschappelijke wo-
O ningbouw te versterken,

moeten bewonersinitiatieven
meer ruimte en ondersteuning krij-
gen. Gemeenten kunnen hierin een
sleutelrol spelen door burgerinitia-
tieven actief te faciliteren en bouw-
grond beschikbaar te stellen voor lo-
kale collectieven. Zo kunnen ge-
meenschappen bijvoorbeeld een
‘straatje erbij’ realiseren dat specifiek
door en voor inwoners wordt ont-
wikkeld.

Daarnaast kunnen bestaande ge-
bouwen, zoals kapitale villa’s of leeg-
staande kerken, efficiénter en betaal-
baarder worden ingezet door bewo-
ning door meerdere gezinnen toe te
staan. Ook boeren die hun bedrijf
beéindigen, moeten de mogelijkheid
krijgen om op hun erf kleinschalige,
natuurinclusieve woongemeen-
schappen te creéren. Tot slot kunnen
woningcorporaties zowel hun be-
staande als nieuwe woningvoorraad
beter benutten door gemeenschap-
pelijke woonvormen te faciliteren en
te stimuleren.

Om de ontwikkelkosten voor iede-
re beurs draaglijk te maken kan het
Rijk een revolverend leenfonds in
het leven roepen, gefinancierd uit
een fractie van het stimuleringsbud-
get. Hiermee worden collectieve zelf-
bouwprojecten toegankelijk voor ie-
dereen.

Een quotum van 20 procent voor
gemeenschappelijke woningbouw in
gemeentelijke volkshuisvestingspro-
gramma’s en gebiedsontwikkelingen
kan een solide basis zijn voor waar-
devolle woningen die door en voor
de gemeenschap zelf worden ge-
bouwd. Dit geeft burgers de kans om
buurten te creéren waar écht behoef-
te aan is: duurzame, inclusieve en le-
vendige woongemeenschappen die
bijdragen aan een toekomstbestendi-
ge samenleving.

Laat de woontop van 11 december
niet verzanden in zielloos ‘bouwen,
bouwen, bouwen’, maar focus op een
langetermijnvisie die voortbouwt op
de kracht van gemeenschappen en
de bewezen meerwaarde van burger-
collectieven.
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ce&Matter.




